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LEI N°. 1.027 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2021.

Institui a Regularizagdo Fundiaria Urbana de que
frata a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017
— REURB, no ambito do Municipio de Pedrinépolis e
da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PEDRINOPOLIS, Estado de Minas Gerais,

Sr. RAFAEL FERREIRA SILVA, no uso das atribuicoes que Ihe séao previstas

pelo art. 53, combinado com o art. 70, inciso Ill, ambos da Lei Orgéanica . -
Municipal, SANCIONA a seguinte Lei aprovada pela Camara Municipal de
Pedrinépolis/MG:

CAPITULO |
Procedimento Administrativo

Art.1° Ficam instituidas normas e procedimentos aplicaveis a Regularizacao
Fundiaria Urbana - REURB no municipio de Pedrinépolis/MG, a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacao
dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacao
de seus ocupantes, de acordo com os critérios contidos nesta Lei combinados
com a Lei Federal n°® 13.465/2017 e suas posteriores alteracoes, demais
legislacao e regulamentos Federal, Estadual e Municipal.

§1° O Executivo Municipal formulara e desenvolvera no espaco urbano as
politicas de sua competéncia de acordo com 0s principios da sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e ordenacéao territorial, buscando a ocupacéao do
solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

Art. 2° Constitui objetivo da REURB:

I- Identificar os imdveis e nudcleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestagdo de servigos publicos aos
seus ocupantes, de modo a melhorar as condigbes urbanisticas e ambientais
em relacao a situacao de ocupacéao informal anterior;

II- Criar unidades imobiliarias e constituir sobre elas direitos reais em favor dos
seus ocupantes;
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lll- Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos
informais regularizados;

IV- Promover a integracédo social entre a geragao de emprego e renda;

V- Estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacao entre Estado e sociedade.

VI- Garantir o direito social a moradia digna e as condicoes de vida adequadas.
VII- Garantir a efetivacao da funcao social da propriedade;

VIll- Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
0 bem-estar de seus habitantes;

IX- Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no uso do
solo;

X- Prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;
XI- Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xll- Franquear participacao dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Art.3° Para efeito desta Lei, entende-se por nucleo urbano informal aquele
clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a
titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacéo vigente a época
de sua implantagdo ou regularizagao da area localizada nos Bairros, Povoados,
Localidades e Distritos do Municipio, que se destina ao assentamento da
populacao neles residente, Estadual ou Municipal, e para fins desta Lei

consideram-se;

I- Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area

qualificada ou inscrita como rural; %
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lI- Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagédo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacao vigente a época de sua implantagéao ou regularizacao;

lll- Nuacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupagao, a natureza das edificacoes, a localizacao
das vias de circulagéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV- Demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direito inscritos na matricula dos imoveis
ocupados, culminando com averbacdo na matricula destes imoveis da
viabilidade da regularizacédo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V- Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizagao fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucao e, no caso da legitimacao fundiaria e da legitimacao de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacao destes e dos direitos reais que Ihes foram conferidos;

VI- Legitimagao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por-- -
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel

em aquisicao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da
posse;

VII- Legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da
REURB;

VIIl- Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Art.4° Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico e o tamanho
minimo dos lotes a serem regularizados, assim como a outros parametros

urbanisticos e edilicios, previstos pela legislacao Federal, Estadual e Municipal; -
(§ 1°do artigo 11 da Lei Federal 13.465/2017)
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Art.5° A REURB compreende suas etapas:

I- REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizacao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacao de
baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

II- REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizacao fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagao nao
qualificada na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.

§1° Na REURB, fica admitido o uso misto de atividades e de modalidades
aplicaveis aos nucleos urbanos informais, como forma de promover a
integracao social e a geracao de emprego e renda no nucleo urbano informal
regularizado;

§2° O enquadramento da modalidade de regularizacao fundiaria atinente ao
imoével ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse

especifico, sera definido pelo setor competente da Prefeitura Municipal apos
analise dos documentos apresentados;

~ Art.6° Seréo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos .
registrais relacionados a REURB:

I- Primeiro registro da REURB-S o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

II- Registro da legitimacao fundiaria;

lll- Registro do titulo de legitimagao de posse e a sua conversao em titulo de
propriedade;

IV - Registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria, com abertura de
matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V- A primeira averbacao de construcao residencial, desde que respeitado o
limite de até 70 (setenta) metros quadrados;

VI- A aquisicao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da

REURB-S;
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VII- Primeiro registro do direito real de laje no ambito da REURB-S;
VIII- Fornecimento de certidoes de registro para os atos previstos neste artigo.

§1° Os atos de que trata este artigo independem da comprovagao do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de
registro de imoveis exigir sua comprovagao (§ 2°, do artigo 13 da Lei Federal
13.465/2017)

§2° O disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo aplica-se também a REURB-S que
tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social
construidos pelo poder publico, diretamente ou por meio da administragéo
publica indireta, que ja encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§3° Na REURB, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como
forma de promover a integracdo social e a geracao de emprego e renda no
nucleo urbano informal regularizado.

§4° A classificacdo do interesse visa exclusivamente a identificacao dos ‘
responsaveis pela implantagdo ou adequagcao das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§5° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao
de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de
energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da
REURB realizar a conexao da edificagao a rede de agua, de coleta de esgoto
ou de distribuicao de energia elétrica e adotar as demais providéncias
necessarias a utilizacao do servico, salvo nos distritos e povoados e demais
disposicao em contrario na legislacao municipal.

Art.7° Serao considerados de baixa renda para fins de regularizacao fundiaria
de interesse social (REURB-S), o beneficiario cuja renda mensal familiar nao
ultrapasse 05 (cinco) saldrios-minimos e nao possua outro imével urbano ou
rural. '

Paragrafo unico. A analise e relatério da renda familiar para enquadramento
na modalidade REURB-S sera feito e assinado por profissional da area de

Y
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Assisténcia Social e/ou utilizar o CAD-UNICO como referéncia para referida
analise;

Art.8° Documentos basicos necessarios a serem apresentados pelo
beneficiario:

I- Formulario devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal;

II- Copia da guia de arrecadacao do IPTU, caso o imovel ja esteja cadastrado
junto ao Municipio;

lll- Copia dos titulos, contrato de compra e venda, recibo ou documento
equivalente a aquisicao do imével, se houver;

IV- Copia dos documentos pessoais, inclusive dos cdnjuges, e copia de
certidao de nascimento, casamento e declaragao de uniao estavel, quando
necessario;

V- Comprovante de endereco (agua, energia elétrica ou telefone);

VI- Termo de responsabilidade sobre toda informacao e documentagao
apresentada;

VII- Comprovante de renda do titular e dos demais membros do nucleo familiar;

VIIl- Declaragéo positiva ou negativa de propriedade de outro imovel urbano ou
rural;

IX- Certidao negativa de débitos municipais;

X- Documento comprobatorio da posse do imével ha pelo menos 02 (dois) anos
e, caso inexista, podera ser formalizado documento pelo interessado com
referendo de 02(duas) testemunhas, o qual respondera administrativamente,
civil e criminalmente pela inexatidao do documento. '

XI- Fica afastada a comprovagao do interregno da posse prevista no Inciso X,
caso exista construgao, em andamento ou concluida, de casa para moradia.
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Paragrafo unico. O municipio promovera assisténcia aos beneficiarios para
esclarecimentos e facilitacao da preparacao da documentacao necessaria para
regularizacao e consequente registro imobiliario;

Art. 9° As despesas decorrentes da aplicacao desta Lei correrao a conta de
dotagbes consignadas no orcamento do municipio ou em seus créditos
adicionais.

Art. 10 Ao final do processo administrativo, 0 Municipio de Pedrinépolis-MG
expedira a Certiddo de Regularizacao Fundiaria (CRF), nos termos da Lei
Federal n° 13.465/2017, que valera como titulo de dominio habil para o devido
registro no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca.

Art.11 Serao isentos de taxas e precos publicos os beneficiarios da REURB-S.
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Art.12 O poder Executivo Municipal devera instituir um preco publico para ~

custear as despesas oriundas do REURB-E.

CAPITULO Il
Comissao Especial de Regularizagao Fundiaria Urbana

Art.13 Fica instituida a Comissao Especial de Regularizacao Fundiaria Urbana
- REURB do Municipio de Pedrinépolis, sendo composta pelos seguintes
membros:

I- Secretario Municipal de Acao Social, Trabalho e Recursos Humanos;

ll- 01 (um) assistente social;

lll- 02 (dois) engenheiros civis;

IV - 01 (um) procurador, diretor ou assessor técnico da Procuradoria Geral do
Municipio;

V- 01- (um) Representante da Secretaria Municipal de Financas, Tributos e
Orcamento;

VI- 01- (um) Representante da Secretaria Municipal de Administracao;

Tal
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Paragrafo Unico. A indicacdo dos membros da Comissdo Especial sera
realizada por decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal.
Art. 14. S3o atribui¢cdes da Comissao Especial:

I- Auxiliar o Municipio na consecucao dos objetivos da REURB, dispostos no
artigo 10 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il- Propor normas, regulamentagoes e diretrizes relativas ao procedimento da
REURB no ambito da Administracao Publica Municipal;

IlI- Indicar areas prioritarias e sugerir a instauragado da REURB pelo Municipio;

IV- Mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de
REURB;

V- Atuar como instancia julgadora nas impugnacdoes apresentadas nos
processos de REURB;

VI- Assistir e assessorar o Prefeito Municipal naquilo que disser respeito a
REURSB; e

VII- Dar publicidade aos trabalhos e decisoes da comissao.
Art.15 A Comissao Especial sera presidida por membro eleito internamente.

Paragrafo anico. Cabera ao Presidente, dentre outras providéncias, indicar o
Secretario da Comissao Especial, bem como convocar seus membros para as
reunioes.

Art.16 A Comissao Especial terd sua sede no local indicado pela Secretaria de
Administragao, fazendo uso de sua estrutura e servidores publicos.

Art.17 A Comissao Especial reunir-se-a pelo menos 01 (uma) vez por més, em
datas e locais definidos por seu Presidente, sendo as suas deliberacoes e
aprovacoes dotadas de forca vinculante no ambito da Administracdao Publica
Municipal.
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§1° As reunioes da Comissao Especial serao reduzidas em ata, onde também
constara o dia e horario da reuniéo, a lista de presencas, a pauta da reuniao e
0 resumo das deliberacdes e aprovagoes.

§2° As deliberacoes e aprovacoes da Comissao Especial serdao realizadas
mediante a decisdo da maioria simples dos seus membros, presentes na
respectiva reuniao, cabendo ao Presidente da Comissao Especial o voto de
desempate.

§3° Sera sempre assegurado aos requerentes e terceiros interessados o direito
de peticao, ao contraditério e a ampla defesa em relagao as deliberacoes da
Comissao Especial.

§4° Das deliberagoes da Comissao Especial cabera recurso administrativo no
prazo de 20 (vinte) dias Uteis, sendo este imediatamente encaminhado ao
Prefeito Municipal para apreciacao e julgamento, ouvido previamente o
Procurador Geral do Municipio.

Art.18 Nas questoes complexas, cuja deliberagdo podera causar relevante
impacto social, juridico, urbanistico, econdémico ou orgamentario ao Municipio e
sua populacao, o Prefeito Municipal devera obrigatoriamente ser ouvido, sob
pena de invalidade da deliberacao.

CAPITULO Il
Disposigoes Finais

Art.19 A fim de fomentar a efetiva implantacdo da REURB em seu territério,

bem como promover a transferéncia e o intercdmbio de experiéncias, técnicas, = -
servigos e recursos, 0 Municipio de Pedrindpolis podera celebrar convénios ou
outros instrumentos congéneres com a Unidao, com o Estado de Minas Gerais,

com outros Municipios e com demais 6rgaos e entidades publicas e privadas

que atuem ou tenham expertise na area de regularizagao fundiaria.

Art.20 Nos casos de REURB-S, sendo instaurados dois ou mais processos
sobre 0 mesmo nudcleo urbano ou parte dele, todos os processos serao
apensados e analisados conjuntamente pelo Municipio.

Art.21 A critério da Comissao podera o processo de REURB ser fracionado no
tocante a area de abrangéncia do nucleo urbano, a fim de que seja viavel a sua
analise técnica. e
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Art.22 As lacunas, duvidas e casos omissos desta lei deverao ser dirimidos
pela Comissao Especial de Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB, com o
auxilio da Procuradoria Geral do Municipio, quando necessario, levando-se em
conta ainda as disposicoes da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e
do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de marco de 2018, e suas alteracoes
posteriores, bem com, as normas contidas nas Leis e Regulamentos Federal e
Estadual atinentes a regularizacao fundiaria urbana (REURB).

Art.23 Podera ao Poder Executivo Municipal regulamentar esta Lei através de
Decreto. ‘

Art.24 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PUBLIQUE-SE. REGISTRE-SE. CUMPRA-SE.
Prefeitura de Pedrinopolis, Estado de Minas Gerais, 23 de dezembro de 2021.

Ferreira Sil
i unicipal

CERTIDAO

CERTIFICO que a presente Lei n° 1027 de 23 de -
dezembro de 2021, foi publicado no quadro de avisos.
da prefeitura Municipal de Pedrinépolis, nos termos do
art. 98 da Lei Organica Municipal.
Dou fé.
Em, 23 de dezembro de 2021.

Fabiana ira §. Passoni
Secretatia Mun. Gabinete

Visto:

Pgefeito Municipal




